2026.gada 01.janijs.

Atzinums par nekustama Tpasuma (nosaukums: Upesmala),
kas atrodas Ludzas novada, Lauderu pagasta, Lauderi, “Upesmala”,
piespiedu pardoS$anas vértibu
Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditajai
Gaidai Rutkovskali
Cientjama kundze!

Péc Jlsu pasatijuma esam veikusi nekustama ipaSuma (nosaukums: Upesmala), ar kadastra numuru 6864
002 0157, kas atrodas Ludzas novada, Lauderu pagasta, Lauderi, “Upesmala”, ir registréts Lauderu pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.100000128294 un sastav no apbilvéta zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6864 002
0157 un kopéjo platibu 1.1 ha, uz kura atrodas VZD registréta apbiive, kuras ipaSumtiesibas nav registrétas
(turpmak teksta vérteSanas ,Objekts”) novérteSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 31.iecirkpa zvérinatai tiesu izpilditajai Gaidai
Rutkovskai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu veérteésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinasanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot akfivu piespiedu pardo3anas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértgjama ipasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas veértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilsto§am piedavajumam.

Daram Jums zindamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma (nosaukums: Upesmala), kas
atrodas Ludzas novada, Lauderu pagasta, Lauderi, “Upesmala”, 2026.gada 01.jtnija visvairak iespéjama piespiedu
pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

1 400 (viens tokstotis Cetri simti) eiro.

Nekustama ipasuma apskates (vértétdja apmekléjuma) datums 2026.gada 10.marts.

Noteiktd piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasuma tiesibas uz
vértésanas Objektu, td sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritinajumu
izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas veértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vertibu
izmaipam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums (nosaukums: Upesmala), kas atrodas Ludzas novada, Lauderu
pagasta, Lauderi, “Upesmala”.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinata tiesu izpilditaja Gaida Rutkovska.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vertéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 1.junijs.

1.5 VertéSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasttitajam atzinumu par vértgjama nekustama TpaSuma
piespiedu pardosanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 Ipasumtiesibas

Atzime- nekustamais TpaSums ir bezmantinieku manta un ir piekritiga valstij, bet likuma
noteiktos gadijumos - paSvaldibai.

Pamats: 2026.gada 14.janvara akts par mantojuma lietas izbeig$anu Registra Nr.114.
Saskana ar VZD datiem TpaSnieks zemes gabalam ir fiziska persona (mirusi).

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Apbivéts zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6864 002 0157 un kopégjo platibu 1.1 ha,
uz kura atrodas VZD registréta apbiive, kuras Tpa$umtiesibas nav registrétas.

1.8 PaSreiz&ja izmantoSana

Apbivéts zemes gabals, kas piemérota €ku uzturéSanai un lauksaimniecibai.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Apbivéts zemes gabals, kas piemérots &ku uzturéSanai un lauksaimniecibai.

1.11 Veértéjuma izmantota informacija

2026.gada 09.februara Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinatas tiesu izpilditajas
Gaidas Rutkovskas Pieprasijums Nr.04024/031/2026-NOS.

Lauderu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000128294 datorizdruka.

Latvijas Nacionala arhiva izzina Nr.LV LNA RZVA 8.2.2/5339 Par eku piederibu.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas.

VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekméjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko lidzekli, kas paredzéts
valsts aizsardzibas vajadzibam — 0.1.1000 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektronisko tiklu gaisvadu Imiju pilsétas un
ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem — 0.0075 ha;

- pierobeza — 1.1000 ha;

1.13 Negatlvi ietekmgjoSie
apgratinajumi

Lauderu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000128294 Ill.dalas 1.iedala izdarita
atzime- uz zemes gabala atrodas citam personam piederoSas ékas ar kadastra
apziméjumu 6864 502 0036 (ar So kadastra numuru VZD nav atrodams éku(bdvju)
nekustamais TpaSums), bavju (kas atrodas uz zemes gabala) paSuma tiestbas saskana ar
VZD datiem nav registrétas.

Uz zemes gabala atrodas VZD registrétas bves, kuru Tpasuma tiesibas nav registrétas.

1.14 Citi izdarttie pien@mumi

- apsekojot Objektu daba, tika konstatétas blves, kas ir registrétas VZD kadastra
informacijas sistema, tacu TpaSumtiesibas uz tam nav registrétas. Lauderu pagasta
zemesgramatas nodalljuma Nr. 100000128294 Il dalas 1.iedala ir izdarita atzime par
apgratinajumu- uz zemes gabala atrodas citam personam piederoSas ekas ar kadastra
apziméjumu 6864 502 0036 (kadastra numurs VZD nav atrodams, apgritinajums nav
minéts VZD pie vertéjama zemes gabala). Atzinuma tiek pienemts, ka minéto bavju
tiesiskais statuss nav sakartots, tas netiek ieklautas vértéSanas Objekia sastava un
aprékinot nekustama ipaduma tirgus vértibu, apbdves esamiba uz vértéjamd zemes
gabala tiek uzskatita par apgratinajumu.

- tiek pienemts, ka uz vértéjamo zemes gabalu iespéjams ir attiecinama zemes
likumiska lietoSana, kas ir citas personas tiesibas lietot vértéjamo zemi noteiktam
mérkim, un ta ierobezo ipasnieka ricibas brivibu. Uz zemes atrodas zemes gabala
ipasniekam nepiederosa apbiive, kas iespéjams nozimé lietoSanas tiesibu
(servitita, nomas vai lietoSanas tiesibu) apgratinajumu, kas samazina zemes
vértibu, ierobezo izmanto$anu un var radit juridiskus pienakumus pret $o pasumu.
lzsoles dalibniekiem paSiem jaizvérté ar So apgritinajumu saistitie izdevumi un
riski.

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgritinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIJA (L)

Informacijas avots: www.geolatvija.lv

Nekustama Tpasuma (nosaukums: Upesmala) Ludzas novada, Lauderu pagasta, Lauderi, “Upesmala” piespiedu pardo$anas vértibas noteikSana



IS

Fid INTERBALTLLY
Pl 1 s = o

Lappuse 5 no 28

3.FOTOATTELI
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Teritorija un citas personas apbiive

Teritorija un citas personas apbiive

Teritorija un citas personas apbiive
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4, VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta

Lappuse 7 no 28

Vertéjamais nekustamais TpaSums atrodas Ludzas novada, Lauderu pagasta, apdzivota vieta Lauderi.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpaSuma lidz

Meza celam Vietgjas Asfaltetam Pagasta Zilupes centram | Ludzas centram
nozimes celam autocelam centram
- - 0.35 0.72 12.2 32

Tuvaka autobusa marSruta pieturvieta, kas atrodas uz valsts vietéja autocela V517 (Pakalni — Lauderi — Ploski)
aptuveni ir 0.7 km.

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpatas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam-

Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroS$iba-

Ipasumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts

[ [P e

X |
[X]

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Ludzas novada, Lauderu pagastd, Lauderi uzskatams par
apmierinoSu.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6864 002 0157 apraksts

Vertésanas Objekts ir zemes gabals ar kopéjo platibu 1.1 ha, uz kura atrodas VZD registréta apbiive, kuras
ipasumtiesibas nav registrétas.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 1 90.91
Zeme zem &kam 0.1 9.09
KOPA | 1.1 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes

gabalu

Piebrauk§ana zemes gabalam no valsts vietéja autocela V517 (Pakalni — Lauderi — Ploski) puses, kas
klats ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 300m pa Saules ielu, kas klata ar labas
kvalitates asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 350 m pa pasvaldibas celu, kas klats ar apmierino$as

kvalitates grants segumu. Piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lldzens, tas ir dalgji melioréts
(saskana ar VZD datiem 0,5ha platiba). Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots éku uzturéSanai un

lauksaimniectbai.
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Informé&cijas avots: www.melioracija.lv

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabals nav nozogots, nav labiekartots.

4.1.1 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie fikli Vietégjie tikli
Elektroapgade - -
Siltumapgade - -
Udensapgade . .
Kanalizacija - .
Gazes apgade - -
Citas izbGves/tikli - -

Uz zemes gabala atrodas dzivojama maja slikta tehniska stavokli. Elektroapgade objektam tiek
nodroS§inata pa gaisvadu liniju, taéu uz vértéSanas dienu nav informacijas par piesleguma
funkcionésanu.

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 1 ha jeb 90.91 % no kopgjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novértgjums ir 36 balles. Augsnes apstakiu un reljefa dé&| piemérotas aramzemei un ganibam. Zeme paslaik
netiek apstradata (aizaugusi ar zali).
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